UDHEZIM I PERBASHKET
Nt. 29, daté 30.7.2018

PER TATIMIN E KALIMIT TE SE DREJTES SE PRONESISE SE PASURISE SE
PALUAJTSHME
(ndryshuar me udhézimin e pérbashkét nr. 15/1, daté 25.11.2021)

(i pérditésuar)

Né mbéshtetje té nenit 102, pika 4, té¢ Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé dhe né zbatim, té
nenit 11, té ligjit nr. 8438, daté 28.12.1998 “Pér tatimin mbi t€ ardhurat’, té€ ndryshuar”, ministri i
Financave dhe dretori i pérgjithshém i Agjencisé Shtetérore té Kadastres,

UDHEZOJNE:

1. Kalimi 1 sé drejtés sé pronésisé mbi pasurité e paluajtshme, toké (truall apo toké bujgésore) dhe
ndértesé, tatohet 15 pér gind té fitimit kapital té realizuara. Individi qé kalon t€ drejtén e pronésisé mbi
pasuriné e paluajtshme, paguan tatimin para kryerjes sé regjistrimit té€ aktit t€ kalimit té pasurisé, né
pérputhje me aktet dhe procedurat ligjore né fuqi. Pasuria e paluajtshme e kaluar, nuk regjistrohet pa
provuar pagimin e kétij detyrimi prané zyrave vendore t€ regjistrimit té€ pasurive té paluajtshme.

2. Me kalim té sé drejtés sé pronésisé, kuptohet akti i shitjes, dhurimit apo heqjes doré nga pasuria e
paluajtshme. Me termin “fitim kapital i realizuar”, kuptohet diferenca pozitive ndérmjet vlerés né shitje
dhe vlerés né bletje té pasurisé sé¢ paluajtshme toké dhe/ose ndértesé.

3. Nuk jané subjekte ‘1 tatimit mbi té ardburat personale” nga kalimi i sé drejtés s¢ pronésisé mbi pasurité e
paluajtshme:

a) sipérmarrésit (ndértuesit) né fushén e ndértimit, t¢ pajisur me NIPT, pavarésisht nga statusi (‘person fizik” apo
“person fizik tregtar”), 1€ cilét ndértojné pér qéllim shitjeje;

b) investitorét né fushén e ndértimit, 1€ cilét financojné produktin e ndértimit me qéllim shitjeje, né rastet kur jané té
regiistruar né QKR (jané 1¢ pajisur me NIPT) dhe u éshté caktnar pérgegésia tatimore.

Subjektet e mésipérme jané pagues 1¢ “taksés” vendore mbi kalimin e s¢ drejtés sé pronésisé pér pasurité e paluajtshme,
sipas parashikinmeve né nenin 28, 1€ ligiit nr. 9632, daté 30.10.2006, “Pér sistemin e taksave vendore”, 1 ndryshuar.

4. Me géllim eliminimin e shmangies s¢ tatimit dhe té abuzimit me parimet e ligiit tatimor, pérjashtimisht nga sa éshté
pércaktuar né pikén 3, pérvec taksés vendore mbi kalimin e sé drejtés sé pronésisé pér pasurité e paluajtshme, pagnajné
edbe tatimin mbi t¢ ardburat personale nga kalimi i sé drejtés sé pronésis¢ mbi pasurité e paluajtshme, subjektet qé
genden né kushtet e méposhtme:

a) investitoret né fushén e ndértimit, té cilét financojné produktin e ndertinit, me géllim shitjeje né rastet kur nuk_jané
1 registruar né organin tatimor (nuk_jané t¢ pajisur me NIPT) dhe nuk u éshté caktnar pérgjegiésia tatimore;

b) personat fiziké tregtaré, né rastet kur e kané marré kété status dhe jané pajisur me NIPT né momentin qé kané
nisur shitjen e produfktit té ndértimit.

Personat, qé lejen e ndértimit dhbe regjistrimin e pasurive e pérfitojné né emrin e tyre si individé, nése né momentin gé
[illojné shitjen e produfktit té ndértimit, pajisen me NIPT, “person fizik”, dubet 1€ paguajné edhe tatimin mbi t ardhurat
personale nga kalimi i 5é drejtés sé pronésisé mbi pasurité e paluajtshme ose tatimin mbi fitimin nga veprimtaria tregtare;

¢) individét, 1¢ cilet lejen e ndertimit, 1¢ shirytezimit/ pérdorimit dhe regjistrimin e ndértimeve e kané né emrin e tyre si
individé, por né momentin kur fillojné shitien, pajisen me NIPT “Person fizik” dbe mé pas e mbyllin dhe vazhdojné
shitiet po si individe. Kéta individé dubet té pagnajné edbe tatimin mbi ¢ ardhurat personale nga kalimi i s¢ drejtés s¢
pronésisé mbi pasurité e paluajtshme ose tatimin mbi fitimin nga veprimtaria tregtare.

5. Vlera né shitje e pasurisé sé paluajtshme, pércaktohet né kontratén noteriale té shitjes, e cila éshté
nénshkruar nga palét (shitési dhe blerési). Kontrata duhet té shprehé sipérfagen né metér katror té
pasurisé objekt té kontratés, ¢mimin pér metér katror dhe vlerén e saj. Kontrata duhet té jeté e
shoqéruar me hartén, planimetriné dhe dokumentet e tjera, qé shérbejné pér regjistrimin e pasurisé sé
paluajtshme.

5.1 NEé rastet kur pronésia e pasurisé sé paluajtshme kalohet pér heré té dyté e né vazhdim, pér efekt
té llogaritjes sé fitimit kapital té realizuar do t€é merret diferenca midis vlerés sé shitjes sé fundit dhe
vlerés sé blerjes e pércaktuar né kontratén paraardhése té késaj pasurie.

5.2 Shlyerja e vlerés sé pasurisé objekt té€ kontratés sé shitjes, vértetohet nga dokumentacioni i
pércjellé né ZVRPP, népérmijet njérés nga format e méposhtme:



- Mandatarkétimi té bankés pér kalimin e shumés monetare nga blerési né llogariné e noterit;

- Mandatarkétimi t€ bankés pér kalimin e shumés monetare nga blerési né llogariné bankare té
shitésit;

- Kontrata e sipérmartjes/porosisé midis blerésit dhe shitésit (personit fizik/juridik) e shoqéruar me
mandatarkétimet pérkatése té€ porositésit né favor té sipérmarrésit.

Shembull nr. 1:

Shogéria e ndértimit “Helena” sh.p.k., i ka shitur individit AA njé apartament me vlerén 5 000 000
leké. Individi AA ia shet kété apartament individit BB né vitin 2015, me kontratén e shitblerjes daté
9.1.2015 me vlerén 6 000 000 leké.

Individi AA do té tatohet me 15% té diferencés midis vlerés sé shitjes 6 000 000 leké dhe vlerés sé
blerjes 5 000 000 leké.

Tatimi qé duhet té paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(6 000 000 - 5.000.000) x 15 % = 150 000 leké

Shénim. Viera né shitje e pasqyruar né kontratén e shitjes, do t¢ kontrollobet me vierén sipas ¢mimeve 1¢ tregut fé liré
1é pércaktuar né aktet pérkatése nénligjore.

0. Pércaktimi 1 vlerés né shitje bazohet né kontratén noteriale té shitjes sé pasuris€. Né rastet kur
vlera sipas ¢mimit té shitjes pér metér katror (m?) i pércaktuar né kontraté éshté mé i ulét se vlera sipas
¢mimeve referuese t€ pércaktuara né udhézimin e Kryeministrit nr. 3, daté 28.12.2016, pér efekt té
llogaritjes sé tatimit zbatohen ¢mimet referuese.

NE rast t€ daljes sé akteve té reja nénligjore né lidhje me vlerat referuese té ¢mimeve té pasurive té
paluajtshme, vlera e pasurisé do té llogaritet sipas pércaktimeve té akteve té reja nénligjore (vendim i
Késhillit t¢ Ministrave apo udhézim), qé miratojné ¢mimet e reja referuese.

0.1 NEé rastet e shitjes s¢ ndértesave qé nuk jané apartamente banimi, ¢mimi minimal i shitjes pér
metér katror sipérfage ndértimi, pércaktohet pér sa mé poshté:

a) Cmimi pér metér katror sipérfaqe ndértimi pér veprimtari tregtimi dhe shérbimi éshté 1.5 (njé e
gjysmé) heré mé i larté se ¢mimi i sipérfaqeve t€ banimit sipas qyteteve. Né kété kategori do té
pérfshihen edhe ndértesa tregtare, ku njékohésisht realizohen edhe procese té pérziera prodhim, tregtim
ose/edhe shérbime me pakicé. Né zonat qé pérfshihen né Bashkiné Tirané, ky koeficient éshté 2 (dy)
heré mé 1 larté.

b) Cmimi pér metér katror sipérfage ndértimi pér parkim té mbuluar dhe bodrume éshté 70
(shtatédhjeté) pér qind e ¢mimit té sipérfageve té apartamenteve té banimit sipas qyteteve.

¢) Cmimi pér metér katror sipérfaqe ndértimi pér parkim i hapur éshté 30 (tridhjeté) pér qgind e
¢mimit t€ sipérfageve t€ apartamenteve t€ banimit sipas qyteteve.

¢) Cmimi pér metér katror sipérfaqe ndértimi t€ destinuara pér veprimtari industriale, si: prodhim,
pérpunim ose magazinim té mallrave industrial, duke pérfshiré fabrikat, depot, magazinat dhe objektet e
tjera t€ ngjashme, éshté 50 (pesédhjeté) pér gind e ¢mimit té sipérfaqeve té banesave té€ zonés pérkatése
sipas qyteteve.

d) Cmimi pér metér katror sipérfaqe ndértimi qé pérdoren pér bujqgési dhe blegtori, apo veprimtari
mbéshtetése, si grumbullim, magazinim dhe ruajtje té produkteve bujqésore dhe blegtorale, éshté 30
(tridhjeté) pér gind e ¢mimit té sipérfageve té banesave té€ zonés pérkatése, me pérjashtim té pérpunimit
ushgimor.

dh) Cmimi pér metér katror sipérfage ndértimi té destinuara pér banim né njésité administrative
jashté qytetit pérkatés, té cilat iu bashkuan njésive té geverisjes vendore pas hyrjes né fuqi té ligjit nr.
115/2014, reduktohet né 35 (tridhjeté e pes€) pér qind, krahasuar me ¢mimin e zonés mé té afért,
pérjashtuar zonat rezidenciale. Né zonat qé pérfshihen né Bashkiné Tirané, ky reduktim éshté 30
(tridhjeté) pér qind krahasuar me ¢mimin e zonés mé té afért.

e) Pér ndértesat e privatizuara me ligjiin nr. 7652, daté 23.12.1992 “Pér privatizimin e banesave
shtetérore”, 1 ndryshuar, ¢mimi pér metér katror é€shté 70 (shtatédhjeté) pér qind e ¢mimit sipas zonave
té tabelés, vetém né rastin e shitjes s€ paré.

Shembull nr. 2:
Individi AA né qytetin e Durrésit ka né pronési té tij njé apartament me sipérfage 70 m? té bleré me
kontraté shitblerje né vitin 2002 me vleré 2 900 000 leké.



Individi AA né vitin 2013 ka béré rivlerésimin e pasurisé né sportelet e zyrés vendore té regjistrimit
té pasurive té paluajtshme (ZVRPP), né shumén 5.180.000 leké.

Né vitin 2014 individi AA ia shet apartamentin e tij individit BB né vlerén 4 000 000 leké me
kontratén e shitblerjes té datés 27.8.2014.

Llogaritja e detyrimit tatimor q€ duhet té paguajé shitési AA:

Pér té pércaktuar vlerén né shitje, kontrollojmé vlerén e pasurisé né shitje me ¢mimet e referencés.

Vlera né shitje e ndértesés sipas ¢mimeve té tregut té liré (viti 2014) éshté:

70 m? x 74 000 leké/m? = 5 180 000 leké

Duke gené se vlera sipas udhézimit “Pér miratimin e kostos mesatare té ndértimit t€ banesave nga
Enti Kombétar i Banesave pér vitin 2014” éshté me e madhe se ajo né kontratén e shitjes, si vleré né
shitje pér llogaritjen e tatimit merret vlera mé e madhe.

Vlera né blerje éshté vlera sipas rivlerésimit té pasurisé: 5 180 000 leké.

Tatimi qé duhet té paguajé shitési AA éshté:
(Vlera né shitje — Vlerén né blerje) x 15 %
(5 180 000 — 5 180 000) x 15 % = 0 leké

Individi BB kété apartament ia shet blerésit CC me kontratén e shitblerjes daté 13.1.2015 né shumén
5 180 000 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor g€ duhet t€ paguajé shitési BB:

Pér té pércaktuar vlerén né shitje, kontrollojmé vlerén e pasurisé né shitje me ¢mimet e referencés.

Vlera né shitje e ndértesés sipas ¢mimeve té tregut té liré (viti 2014) éshté:

70 m? x 74 000 leké/m?= 5 180 000 leké

Duke qgené se vlera sipas tregut té liré éshté e barabarté me até né kontratén e shitjes, pér llogaritjen e
tatimit merret vlera né kontratén e shitjes (5 180 000 leké).
Vlera né blerje éshté vlera sipas kontratés paraardhése, pra 4 000 000 leké (vlera me t€ cilén e ka
bleré apartamentin individi BB).
Tatimi qé duhet té paguajé shitési BB éshté:
(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(5180 000 — 4 000 000) x 15 % = 177 000 leké

Shembull nr. 3:

Njé individ AA, né qytetin e Vlorés, né datén 15.1.2015 1 shet blerésit BB apartamentin me sipérfaqe
60 m?, me vleré 3 000 000 leké, vleré e cila éshté pasqyruar né kontratén e shitjes.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet té paguajé shitési AA:

Pér té pércaktuar vlerén e pasurisé né shitje, kontrollojmé vlerén e pasurisé né shitje me ¢mimet e
referencés qé kané qené né fuqi né até vit sipas udhézimit “Pér miratimin e kostos mesatare té ndértimit
té banesave nga Enti Kombétar i Banesave pér vitin 2015”.

Vlera né shitje e ndértesés sipas ¢mimeve té tregut té liré éshté:

60 m? x 61.655 leké/ m? = 3.699.300 leké

Duke gené se vlera né shitje sipas referencés éshté mé e madhe se ajo né kontratén e shitjes, atéheré
pér llogaritjen e tatimit do t€ marrim si vleré né shitje, vlerén e pérllogaritur sipas referencés pra, vlerén
3699 300 leké (vlera né shitje).

Shitési AA e ka bleré apartamentin e tij para dy vjetésh me vlerén 2 100 000 leké (vlera né blerje).

Tatimi q€ duhet t€ paguajé shitési AA &shté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(3699 300 — 2100 000 ) x 15 % = 235.395 leké.

Shembull nr. 4:
Njé individ AA, né qytetin e Librazhdit, me kontraté shitje né datén 15.01.2015 i shet blerésit BB njé
dyqan (njési tregtimi) me sipérfage 60 m?, me vleré 3 000 000 leké, vleré e cila éshté pasqyruar né



kontratén e shitjes.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet té paguajé shitési AA:

Pér té pércaktuar vlerén e pasurisé né shitje, kontrollojmé vlerén e pasurisé né shitje me ¢mimet e
referencés. Vlera né shitje e ndértesés sipas ¢gmimeve té referencés éshté:

60 m? x 44.020 leké/ m? x 1.5 = 3 961 800 leké

Duke gené se vlera né shitje sipas referencés éshté mé e madhe se ajo né kontratén e shitjes, atéheré
pér llogaritjen e tatimit do t€ marrim si vleré né shitje, vlerén e pérllogaritur sipas referencés, pra vlerén
3961 800 leké (vlera né shitje).

Shitési AA e ka bleré dyqanin (njésiné e tregtimit) nga Agjencia Kombétare e Privatizimit (AKP) me
kontraté shitblerje né datén 5.11.1992, me vleré 250 000 leké (vlera né blerje).

Tatimi qé duhet té paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(3961 800 — 250 000 1) x 15 % = 556 770 leké.

Shembull nr. 5:

Njé individ AA né Njésiné Administrative Poshnjé, Bashkia Ura Vajgurore, né qarkun e Beratit, né
datén 19.1.2015 i shet blerésit BB shtépiné e tij me sipérfage 74 m? me ¢mimin 2 500 000 leké, t&
pasqyruar né kontratén e shitjes.

NEé bazé té cmimeve té referencés, cmimi pér 1 m? pér kété shtépi éshté:

42 190 leké x 65 % = 27.423 leké
Kurse vlera sipas ¢mimeve té referencés éshté:

74 m? x 27.423 leké/ m* = 2 029302 leké

Duke qgené se vlera né shitje sipas kontratés éshté mé e madhe se ajo e referencés, atéheré pér
llogaritjen e tatimit do t€ marrim si vleré né shitje vlerén sipas kontratés sé shitjes, pra 2 500 000 leké
(vlera né shitje).

Shitési AA e ka bleré shtépiné nga njé bashkéfshatar i tij para tri vitesh, me vlerén 1.500.000 leké
(vlera né blerje).

Tatimi q€ duhet té paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(2 500 000 — 1 500 000 ) x 15 % = 150 000 leké

7. Pércaktimi i1 vlerés né blerje, bazohet né kontratén paraardhése té€ blerjes. Né rast se kontrata
paraardhése e blerjes éshté kryer né monedhé té huaj (si euro, dollaré etj.), kryhet konvertimi né lek me
kursin e kémbimit té dités né té cilén éshté kryer kjo blerje.

8. Pér ndértesat e ndértuara dhe té regjistruara né zyrat e regjistrimit té pasurive té paluajtshme, té
cilat nuk kané vleré né blerje, ose vlera e blerjes éshté e shprehur né monedha t€ tilla, si franga ari, apo
napolona floriri, si dhe pér ndértesat e privatizuara me ligjin nr. 7652, daté 23.12.1992 “Pér privatizimin
e banesave shtetérore”, i ndryshuar, pér efekt té pércaktimit té tatimit mbi kalimin e sé drejtés sé
pronésisé, si vleré né blerje (vlera e zbritshme) do té merret kosto e shfrytézimit pér metér katroré e
pércaktuar nga akti nénligjor né fuqi pér Entin Kombétar té Banesave, né vitin e regjistrimit té pasurisé
sé paluajtshme.

Shembull nr. 6:

Individi AA, banues né Gjirokastér, ka né pronési njé apartament me sipérfage 120 m? té pérfituar
me ligjin nr. 7652, daté 23.12.1992 “Pér privatizimin e banesave shtetérore”, i ndryshuar, dhe té
regjistruar né ZVRPP né vitin 1999.

Né vitin 2015 individi AA ia shet apartamentin individit BB me vlerén 4 300 000 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor g€ duhet t€ paguajé shitési AA:

Kontrollojmé vlerén e pasurisé sé paluajtshme né shitje me ¢mimet e referencés.

Vlera né shitje e apartamentit qé do té shesé individi AA, sipas ¢mimeve té referencés (viti 2015)
éshté:



120 m? x 49 580 leké/ m? x 70 % = 4 164 720 leké

Duke qgené se vlera né shitje sipas kontratés éshté mé e madhe se ajo e referencés, atéheré pér
llogaritjen e tatimit do té marrim si vleré né shitje, vlerén sipas kontratés sé shitjes, pra 4 300 000 leké
(Vlera né shitje).

Si vleré né zbritje do té marrim vlerén sipas kostos sé shfrytézimit, pércaktuar nga EKB-ja pér vitin
né té cilin individi AA e ka regjistruar apartamentin né pronésiné e tij (viti 1999):

120 m? x 35.724 leké/ m?= 4 286 880 leké
Tatimi qé duhet té paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(4 300 000 — 4 286 880) x 15 % =1 968 leké

9. NE rastin e shitjes sé mjé ndértese 1 pérfituar nga shkémbimi i truallit, né bazé & njé kontrate noteriale
shkémbini, si vieré né blerje do 1¢ konsiderobet viera e pjesés sé truallit qé i takon sipérfages sé ndértesés qé shitet.

Viera e truallit, pér metér katror t¢ dbéné né kémbim 1 pérfitimit 1¢ sipérfages sé banimit/ tregtisé/ shérbimit,
pércaktobet bazuar né vierén e pércaktuar né kontratén e shitjes sé truallit.

INé rast se trualli i kémbyer ka qené i rivlerésuar sipas akteve té rivlerésimi 1€ regjistruara né Z1'RPP, si vieré né
blerje (vleré e 3britshme) do té mervet viera e truallit, sipas kétyre akteve 1é regjistruara né Z1 RPP.

INé rastet kur pér truallin e kémbyer nuk ekziston njé kontraté shitjeje apo akt rivlerésini, si vleré e truallit pér metér
katror 1¢ dhéné né kémbim té pérfitimit 1€ sipérfages sé baninit/ tregtisé/ shérbimit do 1¢ konsiderobet viera, sipas cmimeve
pér m2 sipérfage trualli 1 dhéna né VKM-né nr. 89, daté 3.2.2016, “Pér miratimin e hartés s¢ vlerés s¢ tokés né
Republikén e Shqipérisé”, apo 1€ akteve vijuese nénligjore, qé miratojné gmimet refernese mbi tokén pér metér katror.

Pér kontrata 1 tilla té shkémbimit, si moment pér pércaktimin e cmimit 1€ truallit pér metér katror, do 1 merret data

e regiistrimit né ZV'RPP 1¢ kontratés sé shkémbimit ndérmjet investitorit dhbe pronarit 1 truallit.

Shembull nr. 7

Pronari i truallit AA, me banim né Korge, i cili ka pérfituar disa apartamente né shkémbim 1€ truallit me shogériné
e ndértimit “Ndértimi” sh.p.k. kérkon t'i shesé individit BB njé apartament me sipérfage 72 m2 me ¢mimin 3 384 000
leké, shitje té cilén e realizon me kontraté shitje 1€ datés 12.1.2015.

Pronari i truallit i ka pérfituar apartamentet nga shogéria ndértuese me kontraté shkémbimi té datés 5.7.2007 dbe té
regiistruar né ZV'RPP né datén 20.9.2008.

Llogaritia e tatimit mbi kalimin e sé drejtés sé pronésisé

Vera e apartamentit, sipas ¢mimeve 1¢ referencés éshté:

72 m2 x 47 000 leké/m2 = 3 384 000 leké

Duke gené se viera me ¢mimet e referencés éshté e barabarté me vierén e apartamentit 1 pasqyruar né kontratén e
shitjes, atéheré si vleré né shitje do 1¢ merret viera né kontratén e shitjes, pra viera 3 384 000 leké (vlera né shite).

S7 vleré né blerje do 1¢ llogarisim vlerén, sipas cmimit ¢ pjesés sé truallit qé i takon apartamentit prej 72 m2 qé shet
individi AA.

Supozoime se sipérfagya e truallit qé ai i ka dhéné shogérisé sé ndértimit “Ndértimi” sh.p.k. ka gené 720 m2. Kété
sipérfage trualli e ka shkémbyer me 4 apartamente, secili nga 72 m2. Pra, sipérfagja e ndeértimit gé ka pérfituar nga
kémbimi truall-ndértesé éshté 288 2.

Supozogme se viera e truallit né datin 20.9.2008, kur éshté béré regjistrimi né ZV'RPP-né i kontratés sé kémbimit,
ka gené 10 000 leké m2. Pra, viera totale ¢ truallit ka gené 720 m2 x 10.000 leké/m2 = 7 200 000 leké. Kjo vieré
trualli éshie kémbyer me: 72 m2 x 4 apartamente = 288 m2 sipérfage ndértinii.

Pra, pér rijedhojé viera e 1 m2 sipérfage ndértimi té pérfituar éshté:

7 200 000 leké : 288 m2 = 25 000 leké m2

Megenése individi AA shet vetém 72 m2, viera qé do 1 llogaritet si ¢mim blerjeje pér kété apartament do 1 jeté:

25000 leké/ m2 x 72 m2 = 1 800 000 leké

Tatimi gé dubet 1¢ pagnaje shitési AA éshieé:

(vlera né shitje - vierén né blerje) x 15%

(3 384 000 - 1 800 000 ) x 15% = 237 600 leké.”.

- Shembulli nr. 19 i udbézimit, né paragrafin e fundit pas togfjaléshit “..logaritjen e tatimit mbi kalimin e 1¢ drejtés
$& pronésisé paluajtshme:” evendésoben logaritjet me kété pérmbaytje:

50 m2 x 36904 leke/m2 = 1 845 350 leké



Tatimi gé dubet 1€ paguaje shitési AA éshié:
(vlera né shitje - vierén né blerje) x 15%
(6 347 500 - 1 845 350 ) x 15 % = 675 345 leké.

10. Né rastin e kalimit té sé¢ drejtés sé pronésis¢ mbi tokén (truall apo toké bujgésore), detyrimi
tatimor do té llogaritet duke shumézuar tarifén e tatimit me diferencén e vlerés né shitje me vlerén né
blerje té tokés. Kontrata duhet té shprehé sipérfagen né metér katror té pasurisé objekt té kontratés,
¢mimin pér metér katror dhe vlerén e saj. Si vleré né shitje do té merret vlera e pércaktuar né kontratén
e shitjes, ndérsa si vleré né blerje do té merret vlera e pércaktuar né kontratén paraardhése té regjistruar
né ZRPP, nése ka té tillé.

Nése ¢mimi pér metér katror sipérfaqe sipas kontratés sé shitjes té tokés, éshté mé 1 vogél se ¢mimi
pér metér katror sipérfaqe, t€ pércaktuar né hartén e vlerave té aktit ligjor/nénligjor né fuqi né datén e
lidhjes sé kontratés, pér efekt té llogaritjes sé tatimit do t€ merren né konsideraté ¢mimet sipas hartés sé
vlerave né fuqi.

Nése nuk ka njé kontraté shitblerje paraardhése té késaj pasurie, si vleré né blerje do té merret vlera e
llogaritur duke pérdorur indeksimin e ¢mimit t€ tokés sipas hartés s€ vlerave, me inflacionin mesatar vjetor
té llogaritur pér vitin né t€ cilin éshté fituar pronésia (shtojca nr. 1, bashkéngjitur kétij udhézimi té
pérbashkét).

Shembull nr. 8:

Banori AA i Bashkisé Divjaké ka pérfituar 10 000 m? toké bujqésore me ligjin nr. 7501, daté
19.7.1991 “Pér tokén”, i ndryshuar, me AMTP-né e léshuar né vitin 1994 (data né AMTP éshté
2.5.1994).

Né kohén e marrjes sé tokés, individi AA nuk ka paguar asnjé vleré né blerje, pasi e ka marré tokén
pa pagesé né bazé té ligjit nr. 7501, daté 19.7.1991.

Né vitin 2015, ky person ia shet tokén blerésit BB me kontratén e shitblerjes daté 10.1.2015, me
vlerén 7 270 000 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor q& duhet té paguajé shitési AA:

Cmimi i shitjes sé tokés, sipas hartés sé vlerave, éshté 727 leké/m? Kjo vleré trualli éshté:

10 000 m? x 727 leké/m? = 7 270 000 leké

Pra, éshté e barabarté me ¢mimin né kontratén e shitjes.

Atéheré, si vleré né shitje do té marrim ¢mimin e kontratés 7 270 000 leké.

Pér té llogaritur ¢mimin minimal té blerjes sé tokés, ¢cmimi i shitjes pér 727 leké/ m?, pjesétohet me
indeksin e inflacionit sipas vitit pérkatés né shtojcén nr. 1 bashkéngjitur.

Konkretisht:

Pér vitin 1994 indeksi éshté 3.074. Atéheré, vlera né blerje e pasurisé prej 10 000 m? éshté:

(10 000 m? x 727.00 leké/ m?) : 3.074
= 2,364,996.00 leké

Tatimi q€ duhet t€ paguajé shitési AA &shté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(7,270,000 — 2,364,996) x 15 % = 735,750.60 leké

11. Né rast té shitjes njékohésisht té tokés truall dhe ndértesés njollé brenda kétij trualli, detyrimi
tatimor llogaritet né bazé t€ shumés sé detyrimit tatimor té shitjes sé€ ndértesés dhe detyrimit tatimor té
shitjes sé tokés truall rreth ndértesés.

Shembull nr. 9:

Njé individ AA, banues né fshatin Drithas té rrethit Korgé, ka né pronési té tij njé ndértesé 2-
katéshe, e cila éshté ngritur mbi njé sipérfaqe toke prej 100 m?, si dhe njé sipérfaqe trualli té liré 300 m?,
pérreth késaj ndértese, té pérfituar né vitin 2007 me vendim té Komisionit té Kthimit t€ Pronave. Prona
éshté regjistruar né ZVRPP Korg¢é né datén 25.11.2004.

Kété proné, individi AA ja shet blerésit BB me vlerén 7 500 000 leké, me kontratén e shitjes daté



13.1.2015.

Llogaritja e tatimit do té béhet sipas formulés:

Detyrimi tatimor = detyrimi tatimor té llogaritur pér ndértesén 200 m* (100 m? x 2 kate sipérfage

ndértimi) + detyrimi tatimor i llogaritur pér truallin sipérfaqe e liré prej 300 m?

a. Llogaritja e detyrimit tatimor pér ndértesén:

Duke gené se né kontratén e shitjes vlera éshté pércaktuar pér té gjithé pasuriné (truall + ndértesé),
pér té pércaktuar vlerén e ndértesés, nga vlera e pérgjithshme e pércaktuar né kontraté zbresim vlerén e
truallit me ¢mimin e referencés (400 m? truall x 246 leké/ m? = 98 400 leké), pra vlera e ndértesés sipas
kontratés sé¢ shitjes éshté:

7.500.000 — 98 400 = 7 401 600 leké
Vlera né shitje e ndértesés sipas ¢mimeve té referencés pér vitin 2014 éshté:
200 m? x 52 000 x 70 % = 7 280 000 leké

Duke gené se vlera e ndértesés sipas ¢mimeve t€ referencés éshté me e vogél se ajo né kontratén e
shitjes, si vleré né shitje merret ajo e kontratés sé shitjes, pra vlera 7 401 600 leké.

Si vleré né blerje, duke qené se pasuria e paluajtshme nuk ka vleré paraardhése, do t€ merret vlera
sipas kostos sé shfrytézimit té vitit té regjistrimit t€ pronésisé mbi kété pasuri t€ paluajtshme (kosto e
vitit 2004):

200 m? x 28 421 leké = 5 684 200 leké

Detyrimi tatimor qé duhet té paguajé pér ndértesén shitési AA, éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(7 401 600 — 5 684 200) x 15 % = 257 610 leké

b. Llogaritja e detyrimit tatimor pér truallin:

Vlera né shitje e truallit rreth ndértesés sipas hartés sé vlerave éshté:

300 m? x 246 leké/m? = 73 800 leké

Vlera né blerje e truallit

Duke gené se trualli éshté pérfituar sipas VKIKP-sé né vitin 2007, vlera né blerje éshté:

300 m* x 246 leké/m? : 1.284 (indeksi i vitit 2007) = 57 477 leké
Detyrimi tatimor g€ duhet t€ paguajé pér truallin shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(73 800 — 57 477) x 15 % = 2 448 leké

Detyrimi tatimor gjithsej éshté:
(detyrimi tatimor pér ndértesén + detyrimi tatimor pér truallin)
257 610 leké + 2 448 leké = 260.058 leké

Shembull nr. 10:

Shitési AA, me banim né qytetin e Lezhés, ka né pronési té tij njé ndértesés me sipérfage 105 m?
brenda té njéjtés sipérfage trualli (105 m?), té cilén ia shet blerésit BB me kontratén e shitjes sé datés
25.1.2015, me vlerén 8 000 000 leké. Ai paraqgitet né sportel, pér té€ aplikuar pér kalimin e t€ drejtés sé
pronésisé mé datén 6.2.2015.

Pasuriné e tij q€ kérkon t€ shesé, shitési e ka bleré né vitin 2003 me vlerén 3 500 000 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor q€ duhet té paguajé shitési AA:

Detyrimi tatimor qé duhet t€ paguajé shitési, llogaritet vetém pér ndértesén, pasi pasuria e
paluajtshme g€ ai do té shesé nuk ka sipérfaqe té liré trualli rreth ndértesés (sipérfaqge truallit éshté e
barabarté me até t€ ndértesés).

Duke gené se né kontratén e shitjes vlera 8 000 000 leké i pérket ndértesés dhe truallit nén ndértesé,



pér té vazhduar me llogaritjen e tatimit pér ndértesén, duhet té zbresim vlerén e truallit. Vlera e truallit
sipas hartés sé vlerave éshté:
105 m? x 10 200 leké/ m* = 1 071 000 leké

Vlera e ndértesés né kontratén e shitjes i takon té jeté:
8 000 000 leké — 1 071 000 leké = 6 929 000 leké
Vlera né shitje sipas ¢gmimeve té referencés éshté:
105 m? x 56 000 leké/m? = 5 880 000 leké

Duke gené se vlera né shitje sipas referencés éshté mé e vogél se ajo né kontraté, si vleré né shitje
pér ndértesén do té merret vlera qé éshté shénuar né kontraté, pra vlera 6 929 000 leké.
Tatimi q€ duhet t€ paguajé shitési AA &shté:
(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(6 929 000 — 3 500 000) x 15 % = 514 350 leké

12. Pér rastet e kalimit té sé drejtés sé pronésisé népérmjet dhurimit, ose heqgjes doré nga e drejta e
pronésisé né dobi té njé té treti apo t€ bashképronaréve té tjeré, transaksioni konsiderohet 1 tatueshém
dhe pér efekt té llogaritjes sé detyrimit tatimor do té veprohet si né rastin e kalimit té sé drejtés sé
pronésisé, toké dhe ndértesé, népérmjet aktit té shitjes.

Raporti 1 vlerésimit pér pasuriné e dhuruar apo hequr doré prej saj nuk éshté detyrues pér t'u
paraqgitur né dokumentacionin pér kalimin e té drejtés s€ pronésisé sé paluajtshme népérmjet dhurimit,
apo hegjes doré. Vlera e pasurive e pasqyruar né kéto raporte, si dhe né kontratat e dhurimit apo
shkémbimit, nuk éshté referuese pér llogaritjen e fitimit kapital t€ realizuar.

Shembull nr. 11:

Individi AA, banues né Devoll, rrethi Korgé, i dhuron individit BB njé apartament me sipérfaqe 60
m?, me akt dhurimi té datés 15.1.2015.

Individi AA e ka pérfituar kété apartament nga privatizimi né vitin 1992, me ligjin nr. 7652, daté
23.12.1992 “Pér privatizimin e banesave shtetérore”, 1 ndryshuar, dhe e ka regjistruar né pronési té tij
prané ZVRPP-sé né vitin 1999.

Llogaritja e detyrimit tatimor & duhet té paguajé dhuruesi AA:

Kontrollojmé vlerén e pasurisé sé paluajtshme né shitje me ¢mimet e referencés.

Vlera né shitje e ndértesés sipas ¢mimeve té tregut té liré (viti 2014) éshté:

60 m? x 35 000 leké/ m? x 70 % = 1 470 000 leké

Vlera né blerje pér apartamentin e pérfituar nga privatizimi me ligjin nr. 7652, daté 23.12.1992 “Pér
privatizimin e banesave shtetérore”, i ndryshuar, dhe qé shitet (dhurohet) pér heré té paré, éshté e
barabarté me vlerén sipas kostos sé shfrytézimit pér 1 m? té vitit né té cilin éshté regjistruar pasuria né
ZNVRPP (kosto e vitit 1999).

Duke qené se pér qytetin e Devollit nuk ka té pércaktuar né tabelé kosto e shfrytézimit, atéheré
marrim koston e qytetit mé té afért, € éshté qyteti i Korgés.

Kostoja e shfrytézimit pér qytetin e Korcés né vitin 1999 éshté 25 145 leké/m?

Atéheré, vlera né blerje e pasurisé sé paluajtshme éshté:

60 m?x 25 145 = 1 508 700 leké

Tatimi q¢é duhet té€ paguajé dhuruesi AA éshté:
(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(1470 000 — 1 508 700) x 15 % = 0 leké

Shembull nr. 12:

Individét AA, BB dhe CC, me banim né qytetin e Kavajés, kané né pronési té tyre me nga 1/3 pjesé
takuese secilit, njé¢ magaziné me mallra industriale me sipérfage 200 m? té bleré nga AKP-ja (nga
privatizimi) né vitin 1995, me shumén gjithsej 1 000 000 leké.



Né datén 20.3.2018, individi AA kérkon pérpara noterit qé t€ heqé doré nga pronésia e tij né kété
magaziné dhe pér kété qéllim do t€ léshojé dhe deklaratén noteriale.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet té paguajé dhuruesi AA:

Vlera né shitje e magazinés sipas ¢mimeve té tregut té liré (viti 2018) éshté:

1/3 (pjesa takuese) x 200 m* x 51000 x 50% leké/ m? = 1.700.000 leké
Vlera né blerje e pjesés takuese té pasurisé q¢€ ka hequr doré individi AA éshté:
1/3 (pjesé takuese) x 1 000 000 leké = 333 333 leké

Tatimi qé€ duhet té paguajé individi AA, qé ka hequr doré nga pjesa e tij né pasuriné e
paluajtshme, éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(1.700.000 — 333 333) x 15 % = 205.000 leké

Kur njé subjekt juridik dhuron pasuri né favor té njé individi, ky transaksion nuk éshté objekt 1
dispozitave té kétij udhézimi, por éshté subjekt 1 pagesés sé “taksés” vendore mbi kalimin e sé drejtés sé
pronésisé pér pasurité e paluajtshme (ligji nr. 9632, daté 30.10.2006 “Pér sistemin e taksave vendore”, i
ndryshuar.

13. NE rastin e shitjes s€ pasurisé s¢ paluajtshme, toké dhe/ose ndértesé, té fituar me trashégimi, dhe
vendime gjyqésore, si vleré né blerje do té konsiderohet:

a) Kur ndértesa dhe/ose toka kané vleré sipas akteve noteriale ose té rivlerésimit t€ regjistruar né
ZVRPP, para ose pas regjistrimit t€ déshmisé sé trashégimisé, si vleré né blerje (vleré e zbritshme) do té
merret vlera e ndértesés dhe/ose tokés sipas kétyre akteve, té regjistruar né ZVRPP.

Shembull nr. 13:

Individét AA, BB dhe CC, banues né Gijirokastér, kané né pronési té tyre njé apartament me
sipérfage 120 m?, té pérfituar me kontratén e shitblerjes daté 20.5.2007 me vlerén 3 200 000 leké.

Né datén 5.4.2013, bashképronarét, duke pérfituar nga ligji pér rivlerésimin e pasurisé, béjné
rivlerésimin e pasurisé sé tyre né vlerén 5 676 000 leké.

Né vitin 2014, bashképronari AA vdes. Dy bashképronarét e tjeré nxjerrin déshminé e trashégimisé
té cilén e regjistrojné po até vit (2014) né ZVRPP.

Né vitin 2015, bashképronari BB kérkon t‘ia shesé pjesén e tij né bashképronési individit DD me
kontratén e shitjes daté 23.1.2015, me vlerén 1 200 000 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor q& duhet té paguajé shitési BB:

Kontrollojmé vlerén e pasurisé né shitje me ¢mimet e referencés sipas EKB-sé.

Vlera né shitje e pjesés qé do té shesé individi BB sipas ¢mimeve té referencés (viti 2015) éshté:

bl

Pjesa né bashképronési e individit BB pérbéhet nga:
a. Sipérfaqja e pérfituar me kontratén e shitblerjes:

1/3 pjesé e 120 m* = 40 m?
Vlera né shitje sipas ¢mimeve té tregut té liré éshté:
40 m? x 47 300 leké/m? = 1 892 000 leké
b. Sipérfaqgja e pérfituar nga déshmia e trashégimisé:
1/6 pjesé e 120 m* = 20 m?
Vlera né shitje sipas ¢mimeve té tregut té lire éshté:

20 m? x 47.300 leké/m? = 946.000 leké



Vlera totale né shitje éshté:
1892 000 leké + 946 000 leké = 2.838.000 leké

Duke gené se vlera sipas ¢mimeve té referencés éshté me e madhe se vlera né kontratén e shitjes,
atéheré si vleré né shitje pér llogaritjen e detyrimit tatimor marrim vlerén sipas ¢mimeve té tregut té liré,
pra vlerén 2 838 000 leké.

Duke gené se ndértesa ka vleré né blerje (vlerén e rivlerésimit té pasuris€), at€heré vlera né blerje pér
pjesén qé do té shesé shitési, né té cilén ka qené bashképronar si dhe trashégimtar, éshté:

5676 000 leké : 120 m* = 47 300 leké/m* x 60 m* = 2 838 000 leké
Tatimi qé duhet t&€ paguajé shitési BB éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15% (pika 4 e udhézimit)
(2 838 000 leké — 2 838 000 leké) x 15 % = 0 leké

b) Kur ndértesa dhe/ose toka nuk kané vleré té regjistruar né bletje, si vleré né bletje pér pasutiné e
paluajtshme ndértesé, té fituar me trashégimi, do t€ merret vlera sipas kostos sé shfrytézimit té vitit né
té cilin €shté regjistruar déshmia e trashégimisé.

Shembull nr. 14:

Individi AA, me banim né Fier, ka né pronési té tij njé ndértesé me sipérfage 98 m?, pa vleré té
regjistruar né ZVRPP, té fituar me déshmi trashégimie dhe e regjistruar kjo déshmi né ZVRPP né datén
15.8.2008. Individi AA kérkon ta shesé kété pasuri individit BB me kontratén e shitjes daté 23.1.2015
me vlerén 5 213 600 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet té paguajé shitési AA:

Kontrollojmé vlerén e pasurisé né shitje me ¢mimet referuese sipas EKB.

Vlera né shitje e ndértesés sipas ¢mimeve referues (viti 2014) éshté:

Vlera né shitje = 98 m? x 56 000 leké/m? = 5 488 000 leké

Duke gené se vlera sipas ¢mimeve referuese éshté me e madhe se vlera né kontratén e shitjes, si
vleré né shitje pér llogaritjen e detyrimit tatimor, do t€ marrim vlerén sipas ¢mimeve referuese, pra
vlerén 5 488 000 leké.

Vlera né blerje éshté vlera sipas kostos sé shfrytézimit té vitit 2008, vit né té cilin éshté regjistruar
déshmia e trashégimisé, pra vlera 33 499 leké/m?

Vlera e pasurisé sé paluajtshme né blerje éshté:

98 m?* x 33 499 leké/m?* = 3 282 902 leké
Tatimi q€ duhet té€ paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(5488 000 — 3 282 902) x 15 % = 330 765 leké

c) Pér pasuriné e paluajtshme toké té fituar me trashégimi, si vleré né blerje do té€ merret vlera e llogaritur
duke pérdorur indeksimin e ¢mimit t€ tokés sipas hartés sé vlerave, me inflacionin mesatar vjetor t&
llogaritur pér vitin né t€ cilin éshté regjistruar déshmia e trashégimisé (shtojca nr. 1, bashkéngjitur kétij
udhézimi t€ pérbashkét).

Shembull nr. 15:

Individi AA, me banim né njésiné administrative Qerret té rrethit Kavajé né qarkun Durrés, ka
pérfituar pasuri té paluajtshme toké aré me sipérfage 1 200 m?, me akt trashégimie té vitit 1990, té cilén
e ka regjistruar né ZVRPP né vitin 2009.

Kété sipérfaqe toke individi AA ia shet individit BB me kontraté shitblerje né datén 23.1.2015, me
vleré 427 200 leké.



Llogaritja e detyrimit tatimor q€ duhet té paguajé shitési AA:
Kontrollojmé vlerén e pasurisé né shitje me ¢mimet sipas hartés sé vlerave né fuqi:

1200 m? x 356 leké/m? = 427 200 leké

Duke gené se vlera sipas ¢mimeve t€ referencés (hartés sé vlerave) éshté e barabarté me vlerén e
kontratés sé shitjes, si vleré né shitje marrim vlerén né kontratén e shitjes, pra vlerén 427 200 leké.

Vlera né blerje e tokés aré pér efekt té llogaritjes s€ tatimit, do t€ indeksohet me indeksin e vitit né té
cilin éshté regjistruar déshmia e trashégimisé (indeksi 1 vitit 2009, qé éshté 1.215):

1200 m* x 356 leké/m? : 1.215 = 351 605 leké
Tatimi qé duhet t&€ paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(427 200 — 351 605) x 15 % = 11 339 leké

14. Rastet e shkémbimeve t€ pasurisé sé paluajtshme qé ndodhin midis individéve jané subjekt i
tatimit mbi fitimin kapital té realizuar nga diferenca midis vlerave sipas ¢mimeve té referencés, té
pronave qé shkémbehen.

Regjistrimi i njé pasurie qé shkémbehet me njé pasuri q¢ ndodhet né njé qytet tjetér, béhet duke
marré konfirmimin pér aplikimin e pasurisé qé shkémbehet né secilin gytet, si dhe duke siguruar edhe
kryerjen e pagesés sé tatimit mbi kalimin e sé drejtés sé pronésisé pér fitimin e realizuar nga diferenca
midis vlerave té pronave qé shkémbehen.

Shembulli nr. 16:

Individi AA banues né Tirané, né rrugén “Komuna e Parisit” (zona fiskale 5/3), ka né pronési té tjj
njé apartament me sipérfage 140 m?, té cilén e ka bleré me kontraté shitblerje né vitin 2014, né shumén
12 000 000 leké dhe njé dygan me sipérfage 120 m? té cilin e ka bleré me kontraté shitblerje né vitin
2013, me vlerén 23 000 000 leké.

Kéto dy pasuri individi AA ka réné dakord t1 shkémbejé me njé hotel 5-katésh né Librazhd, qé éshté
né pronési té individit BB, me kontraté kémbimi té hartuar né zyrén e noterit né daté 25.12.2015.

Hoteli pérbehet nga njé sipérfage hotelerie 4 000 m? (4 kate x 1 000 m?) dhe nga dyqane e restorante
né katin e paré me sipérfage 1 200 m?,

Individi BB e ka bleré hotelin nga privatizimi né vitin 1995, me njé vleré 5 000 000 leké

Llogarisim vlerat e pasurive qé€ do t€ kémbehen me ¢mimet referuese.

A. Vlera e pasurive g€ do kémbejé individi AA me ¢mimet referuese éshté:

a) Apartamenti né pronési t€ individit AA:

140 m* x 107 000 leké/m? = 14 980 000 leké
b) Dyqan né pronési té individit AA:
120 m? x 107 000 leké/m? x 2 (koeficienti ndaj banesés) = 25 680 000 leké
Vlera e pasurive qé do té shkémbejé individi AA, sipas ¢gmimeve referuese €shté:
14 980 000 + 25 680 000 = 40 660 000 leké
Vlera 40 660 000 leké éshté mé e madhe se ajo e pasqyruar né kontratat me té cilat 1 ka bleré individi
AA dhe, pér rrjedhojé, vlera sipas gmimeve referuese do té merret si vleré né shkémbim.
B. Vlera e pasurive qé do shkémbejé individi BB me ¢mimet referuese éshté:

a) Hoteleri:

4 000 m? x 44 020 leké/m?* x 1.5 (koeficienti ndaj banesés) = 264 120 000 leké



b) Dyqane e restorante:
1200 m* x 44 020 leké/m? x 1.5 (koeficienti ndaj banesés) = 79 236 000 leké
Vlera e pasurive qé do té shkémbejé individi BB, sipas ¢gmimeve referuese éshté:

264 120 000 + 79 236 000 = 343 356 000 leké

Vlera 343 356 000 leké éshté mé e madhe se ajo e pasqyruar né kontratén e blerjes nga individi BB
népérmjet privatizimit dhe, pér rrjedhojé, vlera sipas ¢mimeve té tregut té liré do té merret si vleré né
shkémbim.

Diferenca midis vlerave qé shkémbehen, e cila do té tatohet, éshté:

343 356 000 — 40 660 000 = 302 696 000 leké

Tatimi g€ do té paguajé individi AA, i cili népérmjet shkémbimit ka realizuar njé fitim né vleré prej
302 696 000 leké, éshté:

302 696 000 leké x 15 % = 45 404 400 leké

15. Né rastet e shitjes sé¢ pasurisé sé paluajtshme g€ vijen nga njé kontraté shkémbimi, si vleré né
bletje (vleré e zbritshme) do té€ merret vlera sipas akteve noteriale ose e rivlerésimit, e regjistruar né
ZRPP pér pasuriné e paluajtshme qé éshté pérdorur pér shkémbim.

Shembull nr. 17:

Individi AA, banues né Sarandé, ka né pronési té tij njé apartament me sipérfage 125 m?, té cilin e ka
pérfituar né vitin 2012 nga njé kontraté shkémbimi me individin BB, té cilit i ka dhéné né shkémbim njé
dyqan me sipérfage 50 m?, dyqan té cilin individi AA e kishte bleré né vitin 2008 me vlerén 3 500 000
leké.

Né vitin 2015 me kontratén e shitjes sé datés 10.2.2015, individi AA ia shet apartamentin e tij
individit CC me vlerén 6 347 500 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet té paguajé shitési AA:

Kontrollojmé vlerén né shitje sipas kontratés me vlerén sipas ¢gmimeve té tregut:

125 m? x 50 780 leké/ m? = 6 347 500 leké

Duke gené se vlera né kontratén e shitjes éshté e barabarté me vlerén sipas ¢mimeve té tregut té liré,
si vleré né shitje marrim vlerén e kontratés sé shitjes, pra vlerén 6 347 500 lekeé.

Vlera né blerje e apartamentit qé shet individi AA pércaktohet nga shpenzimet qé ka béré individi
AA pér apartamentin e marré né pronési, e cila éshté pérfituar me kontraté shkémbimi, duke i dhéné
individit BB, né shkémbim té kétij apartamenti, njé dyqan me sipérfage 50 m? té bleré me kontraté
shitblerje me vlerén 3 500 000 leké.

Tatimi q€ duhet t€ paguajé shitési AA &shté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(6 347 500 — 3 500 000) x 15 % = 427 125 leké

Shembull nr. 18:

Individi AA, banues né Sarandé, ka né pronési té tij njé apartament me sipérfage 100 m?, qé e ka
pérfituar né vitin 2013 nga njé kontraté shkémbimi me individin BB, t€ cilit i ka dhéné né shkémbim njé
dyqgan me sipérfage 50 m?, dyqan té cilin individi AA e kishte bleré né vitin 2008, me vlerén 1 500 000
leké. Pér apartamentin e pérfituar me kontraté shkémbimi, individi AA ka paguar tatim kalimi pronésie
pér diferencén e vlerave sipas ¢mimeve referuese té vitit 2013, té pasurive té paluajtshme té
shkémbyera.

Né vitin 2015, me kontratén e shitjes daté 10.2.2015, individi AA ia shet apartamentin e tij individit
CC me vlerén 5 078 000 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor q€ duhet té paguajé shitési AA:

Kontrollojmé vlerén né shitje sipas kontratés, me vlerén sipas ¢mimeve té tregut:

100 m? x 50 780 leké/m? = 5 078 000 leké



Duke gené se vlera né kontratén e shitjes éshté e barabarté me vlerén sipas ¢mimeve té tregut té liré,
si vleré né shitje marrim vlerén e kontratés sé shitjes, pra vlerén 5 078 000 leké.

Vlera né blerje e apartamentit qé shet individi AA, pércaktohet nga shpenzimet qé ka béré individi
AA, i cili pér apartamentin e marré né pronési, i ka dhéné individit BB njé dyqan me sipérfaqe 50 m? té
bleré 1500 000 leké, dhe qé ka paguar tatimin pér kalimin e té drejtés sé pronésisé me kontraté
shkémbimi, pér diferencén e vlerave sipas ¢mimeve referuese té vitit 2013, t€ pronave té shkémbyera, e
cila shérben si vleré paraardhése:

100 m* x 47 500 leké = 4 750 000 leké
Tatimi q€ duhet t€ paguajé shitési AA &shté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(5 078 000 — 4 750 000) x 15 % = 49 200 leké

16. Nése pasuria ndértesé qé éshté pérdorur pér shkémbim me pasuriné qé shitet nuk ka vleré
paraardhése, atéheré si vleré né blerje do t€ merret vlera sipas kostos sé shfrytézimit té vitit né té cilin
éshté regjistruar kontrata e shkémbimit.

Shembull nr. 19:

Individi AA, banues né Sarandé, ka né pronési té tij njé apartament me sipérfage 125 m?, qé e ka
pérfituar né vitin 2012 nga njé kontraté shkémbimi me individin BB, t€ cilit i ka dhéné né shkémbim njé
dyqan me sipérfage 50 m% Kété dyqan individi AA e ka ndértuar me leje ndértimi dhe e ka regjistruar
né vitin 2009 né ZVRPP. Pér shkémbimin nuk éshté paguar tatim pér diferencén e vlerave qé
kémbehen.

Né vitin 2015, me kontratén e shitjes daté 10.2.2015, individi AA ia shet apartamentin e tij individit
CC me vlerén 5 347 500 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet té paguajé shitési AA:

Kontrollojmé vlerén né shitje sipas kontratés, me vlerén sipas ¢mimeve té tregut té liré t&¢ EXB:

125 m? x 50 780 leké/m? = 6 347 500 leké

Duke qgené se vlera sipas ¢mimeve té referencés éshté me e madhe se ajo né kontratén e shitjes, si
vleré né shitje marrim vlerén sipas tregut té lire, pra vlerén 6 347 500 leké.

Vlera né blerje e apartamentit, qé shet individi AA, pércaktohet nga shpenzimet qé ka béré individi
AA pér apartamentin e marré né pronési, e cila éshté pérfituar me kontraté shkémbimi duke i dhéné né
shkémbim té kétij apartamenti individit BB njé dyqan me sipérfage 50 m?, té ndértuar me leje ndértimi
dhe té regjistruar né ZVRPP né vitin 2009, dhe qé nuk ka vleré té regjistruar né ZVRPP.

Si vleré pér dyqanin shérben vlera sipas kostos sé shfrytézimit té vitit né té cilin éshté regjistruar
kontrata e shkémbimit (viti 2012), e cila shérben si vleré né blerje pér llogaritjen e tatimit mbi kalimin e
té drejtés sé pronésisé sé paluajtshme:

50 m? x 36 904 leké/m? x 1.5 (koeficienti kundrejt banesés) = 2 767 800 leké

Tatimi qé duhet té paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(6 347 500 — 2767 800) x 15 % = 536 955 leké

Shembull nr. 20:

Individi AA, banues né Tepelené, ka né pronési té tij njé apartament me sipérfaqe 105 m?, é e ka
pérfituar né vitin 2013 nga njé kontraté shkémbimi me individin BB, té cilit i ka dhéné né shkémbim njé
dyqgan me sipérfage 85 m? Kété dyqan individi AA e ka ndértuar me leje ndértimi dhe regjistruar né ZVRPP
Tepelené né vitin 2010. Pér kémbimin e kétyre pasurive nuk éshté llogaritur dhe paguar tatim pér diferencén
e vlerave té pronave qé shkémbehen.

Né vitin 2015, me kontratén e shitjes daté 13.2.2015, individi AA ia shet apartamentin e tij individit CC
me vlerén 3 500 000 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet té paguajé shitési AA:



Kontrollojmé vlerén né shitje sipas kontratés, me vlerén sipas ¢mimeve té tregut:
105 m? x 28 400 leké/m? = 2 982 000 leké

Duke gené se vlera né kontratén e shitjes éshté me e madhe se ajo sipas ¢gmimeve té referencés, si vleré
né shitje marrim vlerén e kontratés sé€ shitjes, pra vlerén 3 500 000 leké.

Vlera né blerje e apartamentit g€ shet individi AA pércaktohet nga shpenzimet qé ka béré individi AA
pér apartamentin e marré né pronési, e cila éshté pérfituar me kontraté shkémbimi, duke i dhéné né
shkémbim t& kétij apartamenti individit BB njé dyqan me sipérfage 85 m?* té ndértuar e regjistruar né
ZVRPP né vitin 2010, e cila nuk ka vleré né blerje.

Si vleré né blerje pér llogaritjen e tatimit té shitjes sé apartamentit (duke gené se nuk ka vleré té
pércaktuar né blerje), merret vlera sipas kostos sé shfrytézimit té vitit né té cilin éshté regjistruar kontrata e
shkémbimit t€ dyqanit (viti 2013):

85 m* x 37 753 leké/m?* = 3 209 005 leké
Tatimi qé duhet t€ paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(3 500 000 — 3 209 005) x 15 % = 43 649 leké

Shembull nr. 21:

Individi AA, banues né Lushnjé, ka né pronési t€ tij njé apartament me sipérfage 57 m?, ¢é e ka pérfituar
né vitin 2013 nga njé kontraté shkémbimi me individin BB, t€ cilit i ka dhéné né shkémbim toké aré t&
njésisé administrative Kolonjé me sipérfage 5 000 m? toké qé individi AA e kishte bleré né vitin 2008 me
kontraté shitblerje, me vlerén 1 500 000 leké. Pér shkémbimin e kétyre dy pasurive té paluajtshme nuk éshté
llogaritur dhe as paguar tatim pér diferencén e vlerave ¢ ato jané shkémbyer.

Né vitin 2015 me kontratén e shitjes daté 11.2.2015, individi AA ia shet apartamentin e tij individit CC
me vlerén 2 194 500 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet té paguajé shitési AA:

Kontrollojmé vlerén né shitje té apartamentit sipas kontratés sé shitjes, me vlerén sipas ¢mimeve té

tregut.
Vlera e apartamentit sipas ¢mimeve referuese éshté:

57 m? x 38 500 leké/m? = 2 194 500 leké

Duke gené se vlera né kontratén e shitjes éshté e barabarté me vlerén sipas ¢mimeve referuese, si vleré né
shitje marrim vlerén e kontratés sé shitjes, pra vlerén 2 194 500 leké.

Vlera né blerje e apartamentit g€ shet individi AA pércaktohet nga shpenzimet qé ka béré individi AA
pér apartamentin e marré né pronési, e cila éshté pérfituar me kontraté shkémbimi, duke i dhéné né
shkémbim té kétij apartamenti individit BB sipérfage toke té bleré me kontraté shitblerje me vlerén 1 500
000 leké.

Tatimi qé duhet té€ paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né bletje) x 15 %
(2 194 500 — 1 500 000) x 15 % = 104 175 leké

17. Né rastet e shitjes s€ pasurisé qé vjen nga njé kontraté shkémbimi pér té cilén né momentin e
shkémbimit éshté llogaritur e paguar tatim, si vleré né zbritje pér pasuriné g€ shitet, do t€ merret vlera e saj
sipas ¢mimeve referuese né vitin e shkémbimit.

Shembull nr. 22:

Individi AA, banues né Gjirokastér, ka né pronési té tij njé apartament me sipérfage 105 m?, qé e ka
pérfituar né vitin 2013 nga njé kontraté shkémbimi me individin BB, t€ cilit 1 ka dhéné né shkémbim njé
dyqan me sipérfage 35 m> Pér shkémbimin e kétyre pasurive éshté llogaritur dhe paguar tatim pér
diferencén e vlerave té pronave qé shkémbehen.

Né vitin 2015, me kontratén e shitjes daté 13.2.2015, individi AA ia shet apartamentin e tij individit CC
me vlerén 5 500 000 leké.



Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet té paguajé shitési AA:
Kontrollojmé vlerén né shitje sipas kontratés, me vlerén sipas ¢mimeve té referencés:
105 m? x 47 860 leké/m? = 5 025 300 leké

Duke gené se vlera né kontratén e shitjes éshté me e madhe se ajo sipas ¢mimeve té referencés, si vleré
né shitje marrim vlerén e kontratés sé shitjes, pra vlerén 5 500 000 leké.

Vlera né blerje e apartamentit g€ shet individi AA, e cila vjen nga njé kontraté shkémbimi pér té cilén né
kohén e shkémbimit éshté llogaritur dhe paguar tatim, éshté vlera sipas ¢gmimeve referuese t€ vitit né t€ cilin
éshté pérfituar pasuria me shkémbim (vitit 2013). Vlera né bletje (n€ zbritje) éshté:

105 m? x 47 300 leké = 4 966 500 leké

Tatimi q€ duhet té€ paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né bletje) x 15 %
(5 500 000 — 4 966 500) x 15 % = 80 025 leké

18. Nése pasuria e paluajtshme toké (toké bujgésore apo truall) qé éshté pérdorur pér shkémbim me
pasuriné gé shitet, nuk ka vleré paraardhése, at€heré si ¢gmim né blerje do t€ merret ¢mimi i llogaritur duke
pérdorur indeksimin e ¢mimit té tokés sipas hartés sé vlerave, me inflacionin mesatar vjetor té llogaritur pér
vitit né té cilin éshté regjistruar kontrata e shkémbimit né ZRPP.

Shembull nr. 23:

Individi AA, banues né Kugové, ka né pronési té tij njé apartament me sipérfage 60 m?, gé e ka pérfituar
né vitin 2013, nga njé kontraté shkémbimi me individin BB, té cilit i ka dhéné né kémbim toké aré té njésisé
administrative Feras Kozare, me sipérfage 6 000 m?, té pérfituar né vitin 2004 me AMTP (akti i marrjes sé
tokés né pronési), e cila éshté regjistruar né ZVRPP né vitin 2000.

Neé vitin 2015, me kontratén e shitjes daté 17.2.2015, individi AA ia shet apartamentin e tij individit CC
me vlerén 2 100 000 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet té paguajé shitési AA:

Kontrollojmé vlerén né shitje sipas kontratés sé€ shitjes, me vlerén sipas ¢mimeve referuese t€¢ EKB.

Vlera e apartamentit sipas ¢gmimeve referuese:

60 m* x 40 300 leké/m?* = 2 418 000 leké

Duke gené se vlera né kontratén e shitjes éshté mé e vogél se vlera sipas ¢mimeve té tregut té liré, atéheré
si vleré né shitje marrim vlerén sipas gmimeve referuese, pra vlerén 2.418.000 leké.

Vlera né blerje e apartamentit g€ shet individi AA pércaktohet nga shpenzimet qé ka béré individi AA
pér apartamentin e marré né pronési, e cila éshté pérfituar me kontraté shkémbimi, duke i dhéné né kémbim
té kétij apartamenti individit BB sipérfage toké aré 6 000 m?, té pérfituar né vitin 2004 me AMTP.

Vlera né blerje e tokés aré, e cila pérbén dhe shpenzimet e individit AA pér marrjen né shkémbim me
individin BB té apartamentit me sipérfage 60 m?* éshté:

6 000 m?* x 208 leké/m? : 1.385 (indeksi i vitit 2004) = 901 083 leké

Kjo vleré shérben si vleré né bletje pér llogaritjen e tatimit t€ shitjes s€ apartamentit.

Tatimi q€ duhet té€ paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né bletje) x 15 %
(2418 000 — 901 083) x 15 % = 227 537 leké

19. Plesétimii i pasurisé né bashképronési éshté objekt i tatimit, sipas kétyj udbéimi, vetém né rastet kur plotésoben
njékobésisht kéto dy kushte:

a) nga ndarja né natyré e pasurisé krijohet pabarazi e pjeséve, sipas kuptimit 1¢ nenit 207 té Kodit Civily dbe

b) viera e kompensinit 1 pjeséve ideale pas pjesétimit, pér bashképronarét gé nuk marrin pjesé né natyré nga pasuria, éshté
mié e madhe se viera e kétyre pjeséve ideale né kohén e krijimit 1 bashképronésise.”.

20. Rastet e shitjes sé pasurisé sé paluajtshme nga persona juridiké publiké, sipas pérkufizimit t€ dhéné né
nenin 25 t&é Kodit Civil, nuk jané subjekt i dispozitave té kétij udhézimi.

21. IN€ rastet e shitjes sé ndértesave me foeficient amortizini nbi 50%, viera e shities sé pasurisé sé paluajtshme pér efekt té
tatimit do 1Z pércaktobet nga persona 1 licencuar pér vierésimin e pasurive 1 paluajtshme, dbe do 1 merren parasysh nga



ASHKja vetém njé heré (pér njé transaksion 1€ realiguar).

a) N¢é rastet kur vlera e ndértesés e vlerésuar nga njé ekspert vlerésues i licencuar éshté mé e vogél se
gjysma e vlerés e pércaktuar sipas ¢mimeve referuese, pér efekt té vlerés né shitje t€ pasurisé, merret né
konsideraté vlera e pércaktuar nga eksperti vlerésues i licencuar.

Shembull nr. 24:

Individi AA, me banim né qytetin e Korgés, ka né pronési té tij njé shtépi private me sipérfage 110 m?, té
ndértuar né vitin 1963 dhe té regjistruar né ZVRPP né vitin 2002.

Individi AA kérkon ta shesé shtépiné e tij né€ vitin 2015 tek individi BB me kontraté shitblerje.

Para se t€é paraqitet te noteri, individi AA bén njé vlerésim t€ shtépisé sé tij t€ amortizuar me njé ekspert
vlerésues té licencuar, me akt vlerésimi, né shumén 2 500 000 leké, shumé t€ cilén e ka pasqyruar dhe né
kontratén e shitblerjes me blerésin BB dhe qé e paraqget né sportelin e ZVRPP-sé pér t€ béré kalimin e
pronésisé me kontratén e shitblerjes daté 25.1.2015, bashké me aktin e vlerésimit t€ pasurisé daté 20.1.2015.

Llogaritja e detyrimit tatimor pér kalimin e té drejtés sé pronésisé:

Kontrollojmé vlerén e pasurisé né kontratén e shitjes sé shoqéruar me akt vlerésimin, me vlerén sipas
¢mimeve té tregut té liré.

Vlera sipas ¢mimeve té tregut té liré éshté:
110 m? x 47 000 leké/m? = 5 170 000 leké

Raporti midis vlerés né shitje sipas akt vlerésimit t€ pasqyruar dhe né kontratén e shitjes, me vlerén né
shitje sipas ¢mimeve t€ tregut té liré, éshté:

(2500 000 : 5 170 000) x 100 = 48.3 %

Pra, shtépia éshté e amortizuar né masén:

100 % —48.3 % = 51.7 %

Duke gené se pérmbushen kérkesat e pikés 21 té€ udhézimit, si vleré né shitje do té marrim vlerén e
pércaktuar nga vlerésuesi 1 licencuar dhe e pasqyruar né akt vlerésimin, si dhe né kontratén e shitjes, pra
vlerén 2 500 000 leké.

Vlera né blerje éshté e barabarté me vlerén sipas kostos sé shfrytézimit t€ vitit né té cilin éshté regjistruar
pasuria né ZVRPP (kosto e vitit 2002):

110 m? x 29 635 leké/ m? = 3 259 850 leké

Tatimi qé duhet té paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(2 500 000 — 3 259 850) x 15 % = 0 leké

22. Enti Kombétar i Banesave (EKB) té gjitha kontratat g€ lidh me qytetarét pér shitblerjen e banesave, i
vleréson dhe i shet me koston reale té té gjitha shpenzimeve direkte qé jané béré pér ndértimin e
apartamentit. Vlerésimi i apartamentit q€ i dorézon qytetari EKB-sé, béhet duke shumézuar sipérfagen e
shfrytézimit t€ apartamentit me koston e shfrytézimit, té vitit kur éshté marré né dorézim banesa e re e
ndértuar nga EKB-ja me fonde shtetérore, né t€ cilén éshté trajtuar qytetari g€ e dorézon kété apartament.

Shembull nr. 25:
Qytetari AA, banues né Elbasan, né vitin 2009 merr nga EKB-ja njé apartament dy dhoma dhe njé
kuzhiné me sipérfage 110 m% Qytetari né kontratén e shitjes sé béré me EKB-né né datén 20.5.2009, i ka

dorézuar EKB njé apartament njé dhomé dhe njé kuzhiné me sipérfage 60 m?, si dhe detyrohet t1 shlyejé
EKB edhe shumén 2 200 000 leké.

Qytetari AA, né datén 15.1.2015, ia shet apartamentin me sipérfage 110 m* qgytetarit BB me kontraté
shitje me vlerén 70.000 EURO.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet t& paguajé shitési AA:

Vlerésojmé né leké vlerén e kontratés sé shitjes me EURO, me kursin e kémbimit leké/euro té datés
15.1.2015:

70.000 euro x 140,29 leké = 9 820 300 leké
Llogarisim vlerén né shitje me ¢gmimin referues:



110 m? x 50 400 leké/m? = 5 544 000 leké

Duke gené se vlera né kontratén e shitjes éshté mé e madhe se ajo e me ¢gmimet e tregut té liré, si vleré né
shitje marrim vlerén e kontratés sé shitjes, pra vlerén 9 820 300 leké.

Vlera né bletje pér efekt llogaritje tatimi

Vlera e apartamentit prej 60 m?, t& dorézuar EKB-sé nga qytetari AA me kontratén e shitjes midis EIXB-
s¢ dhe tij né datén 20.5.2009, éshté e barabarté me vlerén sipas kostos sé shfrytézimit té vitit né t& cilin
qytetari AA ka lidhur kontratén me EKB-né (kosto e vitit 2009):

60 m* x 31 532 leké/m? = 1 891 920 leké

Vlera né blerje éshté:
1891 920 + 2 200 000 = 4 091 920 leké

Tatimi q€ duhet té€ paguajé shitési AA éshté:

(Vlera né shitje — Vlerén né bletje) x 15 %
(9 820 300 — 4 091 920) x 15 % = 859 257 leké

Shembull nr. 26:

Individi AA, me banim né Lezhé, 1 persekutuar politik, me kontratén e shitblerjes daté 23.2.2002, ka
pérfituar falas nga EKB-ja njé banesé me sipérfage 98 m? & cilén e ka regjistruar né ZVRPP né vitin 2008.

Né datén 17.1.2015, individi AA nénshkruan njé kontraté shitblerje me individin BB, t€ cilit 1 shet
shtépiné mé vlerén 5 488 000 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet té paguajé shitési AA:

Kontrollojmé vlerén né shitje sipas kontratés, me vlerén sipas ¢mimeve té referencés:

98 m? x 56 000 leké/m?* = 5 488 000 leké
Duke gené se vlera né kontratén e shitjes éshté e barabarté me vlerén sipas ¢gmimeve t€ tregut té liré, si
vleré né shitje marrim vlerén e kontratés sé€ shitjes, pra vlerén 5 488 000 leké.
Vlera né blerje pér banesén, e cila nuk ka vleré té pércaktuar né blerje (pasi €shté marré falas), éshté e

barabarté me vlerén sipas kostos sé vitit né té cilin éshté regjistruar pasuria né ZVRPP (kosto e vitit 2008):
98 m? x 33 745 leké/m* = 3 307 010 leké

Tatimi qé duhet t€ paguajé shitési AA éshté:
(vlera né shitje — vlerén né bletje) x 15 %
(5488 000 — 3 307 010) x 15 % = 327 148 leké

Shembull nr. 27:

Enti Kombétar i Banesave (EKB) né qytetin e Bilishtit, né vitin 2010 i shet individit AA njé banesé me
sipérfage 98 m* me kontraté shitblerje daté 11.7.2010.

Né kontraté thuhet se vlera e apartamentit sipas shpenzimeve t€¢ EKB-sé ka kushtuar 1 800 000 leké.
Duke gené se individi AA, thuhet né kontraté, ka statusin e t€ pastrehut, nga vlera e apartamentit do t'i falen
30 % e shumés, pra 540 000 leké, dhe vlera pérfundimtare qé duhet té shlyejé individi AA pér EKB éshté
1260 000 leké.

Individi AA né vitin 2015 vendos ta shesé apartamentin e tij dhe me kontratén e shitblerjes daté
22.1.2015, kété apartament ia shet individit BB né vlerén 3 430 000 leké.

Llogaritja e detyrimit tatimor qé duhet t&€ paguajé shitési AA:

Kontrollojmé vlerén né shitje sipas kontratés, me vlerén sipas ¢gmimeve referuese t€¢ EKB-sé:

98 m? x 35 000 leké/m? = 3 430 000 leké

Duke gené se vlera né kontratén e shitjes éshté e barabarté me vlerén sipas ¢mimeve t€ tregut t€ liré, si
vleré né shitje marrim vlerén e kontratés sé shitjes, pra vlerén 3 430 000 leké.

Vlera né blerje pér banesén e bleré nga EKB-ja me kontratén e shitjes sé datés 11.7.2010, éshté vlera qé
ka paguar né fakt individi AA, pas faljes 30 % t€ béré€, pra vlera 1 260 000 leké.

Tatimi qé duhet t€ paguajé shitési AA éshté:



(vlera né shitje — vlerén né bletje) x 15 % (pika 4 e udhézimit)
(3430 000 — 1 260 000) x 15 % = 325 500 leké

23. Nuk i nénshtrohen dispozitave té kétij udhézimi rastet e shitjes sé detyruar té pasurive té€ paluajtshme
nga personat juridiké publiké apo subjekte té barazuar me ta (zyré pérmbarimi), kur procedura e shitjes éshté
e parashikuar né akte ligjore e nénligjore.

Shembull nr. 28:

Individi AA ka né pronési té tij njé apartament me sipérfage 89 m? té cilin e ka véné né hipoteké bankare
pér krediné e marré nga banka “Zeta” né shumén 1 000 000 leké.

Individi AA, huamarrés né banké, nuk shlyen dot krediné e cila né dhjetor t€ vitit 2014 ka arritur shumén
3500 000 leké.

Banka népérmjet njé vendimi gjykate té datés 5.1.2015 ka nxjerré né ankand apartamentin e debitorit AA.
Népérmjet ankandit banka ia shet pasuriné individit BB pér shumén 4 000 000 leké, nga té cilat 3 500 000
leké 1 arkéton né llogari t€ saj dhe 500 000 leké ia kthen debitorit AA.

Shitja e béré me ankand nga banka té apartamentit t€ individit AA, nuk éshté subjekt i tatimit mbi té
ardhurat personale nga kalimi i sé€ drejtés s€ pronésisé.

24. Né rastet e shitjes me rezervé té pronés, t€ parashikuar nga nenet 746—749 t€ Kodit Civil, tatimi i
kalimit t€ sé drejtés s€ pronésisé s¢ pasurisé sé paluajtshme paguhet né momentin kur paguhet késti i fundit
sipas ¢mimit t€ kontratés (plotésimi i kushtit), vértetuar kjo me deklaraté noteriale midis paléve.

25. Tatimi mbi t€ ardhurat nga kalimi 1 sé¢ drejtés s€ pronésisé paguhet nga individi qé kalon té drejtén e
pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme. Zyrat vendore té regjistrimit t€ pasurisé s€ paluajtshme llogarisin dhe
arkétojné detyrimin tatimor pérkatés, sipas procedurave t€ pércaktuara né ligj dhe né kété udhézim. Pagesa e
detyrimit tatimor béhet para kryerjes sé regjistrimit té aktit t€ kalimit té sé drejtés sé pronésisé sé pasurive té
paluajtshme, né ZVRPP, né pérputhje me aktet ligjore. Zyrat vendore té regjistrimit t& pasurisé sé
paluajtshme mbledhin tatimin e kalimit t€ sé drejtés s€ pronésisé pér pasurité e paluajtshme dhe e derdhin
até brenda datés 20 t€ muajit pasardhés né llogariné e organit tatimor.

26. Brenda datés 20 t€ ¢do muaji pasardhés, zyrat e regjistrimit té pasuris€ s€ paluajtshme dérgojné né
Drejtoriné Rajonale Tatimore evidencén (manuale ose elektronike), e cila pérmbledh emrin e individit
tatimpagues si dhe shumén e llogaritur t€ tatimit mbi té ardhurat nga kalimi i sé drejtés sé pronésisé.

27. Me hyrjen né fuqi t€ kétij udhézimi, shfuqizohet udhézimi nr. 9, daté 26.2.2008, “Pér tatimin e kalimit
té sé drejtés s€ pasurisé sé paluajtshme”, 1 ndryshuar.
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Shtojca 1

Indeksimi i cmimit té tokés bujqésore dhe truallit me inflacionin mesatar vjetor

Vitet Inflacioni mesatar Koeficient i ndermjetem Indeksi qe aplikohet

1989

1990 1.8 1.0183 32.071
1991 104.5 2.0450 15.682
1992 236.6 3.3656 4.660
1993 30.9 1.3089 3.560
1994 15.8 1.1580 3.074
1995 0.0 1.0601 2.900
1996 12.8 1.1276 2.572
1997 32.9 1.3294 1.934
1998 21.6 1.2163 1.590
1999 0.4 1.0040 1.584
2000 0.1 1.0005 1.583
2001 3.1 1.0313 1.535
2002 5.2 1.0522 1.459
2003 24 1.0237 1.425
2004 2.9 1.0287 1.385
2005 2.4 1.0237 1.353
2006 2.4 1.0237 1.322
2007 2.9 1.0294 1.284
2008 3.4 1.0336 1.242
2009 2.3 1.0228 1.215
2010 3.6 1.0356 1.173
2011 3.5 1.0345 1.134
2012 2.0 1.0204 1.111
2013 1.9 1.0194 1.090
2014 1.6 1.0163 1.073
2015 1.9 1.0188 1.053
2016 1.3 1.0128 1.039
2017 2.0 1.0201 1.019
2018 1.9 1.0190 1.000

Pér vitet vijuese pas vitit 2018, ZRPP merr zyrtarisht nga Ministria e Financave dhe
Ekonomisé, brenda muajit shkurt té vitit pasardhés, tabelén me indekset e azhornuar pér cdo vit,
pérfshiré edhe vitin e fundit.




